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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

№___________________

г. ______                                                                               «____»____________2010 г.

Открытое акционерное общество «Центральная телекоммуникационная компания» (далее – Продавец), в лице Заместителя Генерального директора – директора Московского филиала ОАО «ЦентрТелеком» Кравченко Константина Константиновича, действующего на основании доверенности № 131 от 24.03.2010 года, с одной стороны, и_____________________________________________________________ (далее – Покупатель), в лице _______________________________________ _________________________, действующего на основании _____________________ _____________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые Стороны, руководствуясь нормами действующего законодательства Российской Федерации, Положением о порядке организации и проведения аукциона по продаже Объектов недвижимого имущества, принадлежащих ОАО «ЦентрТелеком» на праве собственности и расположенных на территории Московской области, с закрытой формой подачи предложений о цене, утвержденным Приказом заместителя Генерального директора – директором Московского филиала ОАО «ЦентрТелеком» № 627 от 02.10.2009 года (далее – Положение), Информационным сообщением о проведении аукциона по продаже  Объекта недвижимого имущества: здание 2-этажное: оздоровительный комплекс с мансардой, общая площадь 284,80 кв.м., инв. № 158:052-7174, лит.В, В1, опубликованном в печатном издании ____________ от «____»___________20__ г. № _______ и на сайте Общества www.centertelecom.ru, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. В соответствии с условиями Договора Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить Объект недвижимого имущества: здание 2-этажное: оздоровительный комплекс с мансардой, общая площадь 284,80 кв.м., инв. № 158:052-7174, лит.В, В1, расположенный по адресу:  Московская область, Ногинский район, городское поселение Ногинск, город Ногинск, ул. Советской Конституции, д.15 (далее – Объект).
1.2. Объект принадлежат Продавцу на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права                             от 21.03.2003 года серия 50 АГ № 998271, выданным МОРП по МО.

1.3. Продавец гарантирует, что Объект свободен от прав третьих лиц, не находятся под арестом, в залоге и не являются предметом спора.

2. Земельный участок

2.1.  Земельный    участок   из   земель населенных пунктов,    на    котором 

располагается Объект, указанный в п. 1.1 Договора, площадью  4544 кв. м, кадастровый номер: 50:16:0301017:0039, принадлежат Продавцу на праве аренды, что подтверждается договором, заключенным с Администрацией Ногинского района МО.
Копия кадастрового плана земельного участка прилагается.

2.2. В соответствии со ст. 552 ГК РФ, ст. 35 ЗК РФ Покупатель с момента регистрации перехода права собственности на Объект приобретает право пользования земельным участком, занятым недвижимостью, являющейся предметом Договора, и необходимым для ее использования, на тех же условиях, что и Продавец. 

2.3. Покупатель обязан обратиться в десятидневный срок с момента государственной регистрации перехода к нему права собственности на Объект, в уполномоченный орган с заявлением об оформлении его права  на земельный участок, представить документы, а также совершить все действия, необходимые с его стороны для оформления указанного права.

2.4. Продавец обязуется представить со своей стороны необходимые документы для оформления права Покупателя на земельный участок, а также совершить иные действия, связанные с оформлением прав Покупателя на земельный участок.

2.5. Все расходы по оформлению права на земельный участок несет Покупатель.

3. Цена и порядок оплаты

3.1. Установленная по итогам аукциона цена продажи Объекта составляет _____________________________ (сумма прописью__________________________) рублей, в том числе НДС 18 % - _______________________ рублей.

3.2. Задаток в сумме ________________________________________________ (сумма прописью__________________________________________) рублей, в том числе НДС, внесенный Покупателем на расчетный счет Продавца в соответствии с договором о задатке от «____»_____________ 20__ г. № ____ (далее – Договор о задатке), засчитывается в счет частичной оплаты Объекта в сумме ____________________(сумма прописью___________________________________) рублей, в том числе НДС 18 % - _______________________ рублей.

3.3. С учетом размера внесенного Покупателем задатка Покупатель обязан уплатить Продавцу за Объект денежные средства в размере __________ (сумма прописью________________________) рублей, в том числе НДС 18% - _______________________________ рублей, которые должны быть внесены единовременно в безналичном порядке на расчетный счет Продавца                                 № 40702810340210101825 в Сбербанке России (ОАО) г. Москва, ОСБ 7808 г. Красногорск, БИК 044525225, кор/счет 30101810400000000225, ИНН 5000000970, КПП 504702001 в валюте Российской Федерации в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента подписания Покупателем Договора.

3.4. В платежном поручении должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, дате проведения аукциона, дате заключения Договора, его номере и дате.

3.5. Моментом исполнения обязательства Покупателя по оплате считается день зачисления на счет Продавца денежных средств, указанный в настоящем пункте Договора.

4. Передача Объекта и регистрация перехода права

4.1. Объект передается Продавцом Покупателю по акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) рабочих дней после поступления денежных средств, указанных в пункте 3.3 Договора, на расчетный счет Продавца в полном объеме и подписания Сторонами Договора.

4.2. С даты подписания акта приема-передачи ответственность за сохранность Объекта, равно как и риск случайной порчи или гибели Объекта, несет Покупатель.

4.3. Право собственности на Объект возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.4. Продавец в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после поступления денежных средств, указанных в пункте 3.3 Договора, на расчетный счет Продавца и подписания Договора Сторонами совершает юридические и фактические действия, необходимые с его стороны для государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимого имущества, в частности:

а) подготавливает и предоставляет необходимые Покупателю документы, 

б) обеспечивает явку своего уполномоченного представителя в день подачи документов в регистрирующий орган.

4.5. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на Объект производится после подписания акта приема-передачи.

4.6. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объект несет Покупатель.

4.7. Обязательство Продавца передать Объект считается исполненным после подписания Сторонами акта приема-передачи.

4.8. В случае, если регистрация перехода права собственности на Объект будет невозможна по причинам, независящим от Покупателя, Продавец в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с момента получения уведомления об отказе в государственной регистрации, обязуется возвратить Покупателю все ранее полученные согласно Договору и Договору о задатке денежные средства. Указанное требование не распространяется на случаи приостановки государственной регистрации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.

5.2. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты Объектов в порядке, предусмотренном пунктом 3.3 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 процента от невнесенной суммы за каждый день просрочки. 

5.3. Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Объекта в сумме и сроки, указанные в пункте 3 Договора, не может составлять более 5 (Пяти) рабочих дней (далее – Допустимая просрочка). Просрочка свыше 5 (Пяти) рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Объектов, установленных пунктом 3 Договора.

5.4. Продавец в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента истечения Допустимой просрочки, направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются. При этом внесенный Покупателем задаток не возвращается. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.

5.5. За несоблюдение Продавцом сроков, установленных Договором по отношению к обязательствам Продавца, последний уплачивает Покупателю штраф в размере 10 (Десяти) минимальных размеров оплаты труда, установленных на дату уплаты штрафа.

6. Заключительные положения

6.1. Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и прекращает свое действие:

а) исполнением Сторонами своих обязательств по Договору;

б) в случае, предусмотренном пунктом 5.4 Договора;

в) по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

6.4. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения Договора, решаются путем переговоров, при невозможности их разрешения путем переговоров – в суде (арбитражном суде) в установленном действующем законодательстве Российской Федерации порядке.

6.5 Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную  юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и третий экземпляр – для регистрирующего органа.

7. Реквизиты Сторон

	   Покупатель:

	Продавец:

	
	Открытое акционерное общество «Центральная телекоммуникационная компания» 



	
	М.П.

_____________________


Акт приема-передачи

к договору купли-продажи от _____________ № _________

г. _______                                                         

     «____»____________20__ г.

Открытое акционерное общество «Центральная телекоммуникационная компания» (далее – Продавец), в лице Заместителя Генерального директора – директора Московского филиала ОАО «ЦентрТелеком» Кравченко Константина Константиновича, действующего на основании доверенности № 131 от 24.03.2010 года, с одной стороны, и ___________________________________________________ (далее – Покупатель), в лице __________________________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые Стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

1. В соответствии со ст. 556 ГК РФ и договором купли-продажи                                    от ______________ № _______ (далее – Договор) Продавец передает, а Покупатель принимает Объект недвижимого имущества: здание 2-этажное: оздоровительный комплекс с мансардой, общая площадь 284,80 кв.м., инв. № 158:052-7174, лит.В, В1, расположенный по адресу:  Московская область, Ногинский район, городское поселение Ногинск, город Ногинск, ул. Советской Конституции, д.15 (далее – Объект), в том состоянии, в котором они находились на день подписания Договора.

2. Настоящим актом Покупатель подтверждает, что состояние Объекта соответствует условиям Договора. Претензий у Покупателя по передаваемому Объекту не имеется.

3. Покупатель оплатил Продавцу стоимость Объекта в сумме ___________________________________________________, рублей, кроме того НДС – 18 % ___________________ рублей в полном объеме в соответствии с условиями Договора.

4. Настоящим актом Продавец подтверждает, что обязательство Покупателя по оплате Объекта выполнено в полном объеме.

5. В соответствии с п. 4.7 Договора Продавец считается выполнившим свои обязательства по передаче Объекта в собственность Покупателя после подписания настоящего акта.

6. Датой передачи Объекта по настоящему акту считается дата, указанная в преамбуле.

7. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй – у Покупателя, третий – в регистрирующем органе.

           Подписи сторон:
Передал:                                                       Передал:

	Покупатель:

	Продавец:

	
	Открытое акционерное общество «Центральная телекоммуникационная компания» 



	
	М.П.

_____________________


